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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Dalen 10

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2009.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldagenheter under nyttanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féoreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-06-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-11-29

och nuvarande stadgar registrerades 2009-06-17 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Dalen 10 2008 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad genom Trygg Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 84 lagenheter med bostadsratt och 27 lagenheter och 4 lokaler med hyresritt.
Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresritter:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
7 29 32 32 5 6

I lokalerna bedrivs f6ljande Yta Loptid
verksamheter:

Verksamhet

Korttidshem 238 kvm 2017-09-30
Gruppboende 20 kvm 2017-09-30
Antenn 0 kvm 2010-09-30
Forrad 12 kvm 2010-12-31

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2009 och stracker sig fram till 2019.
Underhallsplanen uppdaterades 2009.
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Nedanstdende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgard

Ar

Kommentar
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byte undercentral
gardsbelysning

belysning trapphus
fonsterrenovering
Genomgang och reparation av
lackage i yttertak

Utbyte av flaktar
Kompettering av tatskikt
garagetaket
Tatskiktsomlaggning terasser
Byte av golvbrunnar
Belysning loftgangar
Styrenhet for ventilation
Nyinstallation av 5 hissar
Renovering av tréfflokal
Mélning av ytterdorrar
Renovering av takfonster

2009 - 2010
2009 - 2009
2009 - 2009
2009 - 2011

Intrimning pagar

Tappgrand 5 & 7 ar klara

Forvaltning

Avtal

Leverantor

Teknisk forvaltning, stddning
Ekonomisk férvaltning
Jouravtal

Jouravtal, Hissar och garageport
Parkeringsdvervakning
Fjarrviarme, el

Elleverans

Sopsug

Snoroéjning tak
Hissinspektion

Kabel-TV

Vatten och avlopp

Storande grannar

Cheops AB, (Ny upphandling pagar)

Chinbo Data AB (Tidigare SBC)
Bravida

St Eriks Hiss AB

Stockholms Parkeringsbolag
Fortum

02

Envac

AB Puts & Fasadtvitt
Angpannefﬁreningen
Comhem

Stockholm Vatten
Stoérningsjouren

Medlemmar

Antalet medlemsldgenheter i foreningen ar 84 st.

Av foreningens medlemsldagenheter har 15 6verlatits under aret.

Under aret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: siljare.
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Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Marina Sandblad Ordférande
Lars B Strand Kassor
Afsaneh Heydarian Ledamot
Gunnar Scott Ledamot
Johan Martinsson Sekreterare
Ann Springfors Suppleant
Roger Johansson Suppleant
Ylva Engstrom Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma léper mandatperioden ut for féljande personer:
Afsaneh Heydarian, Ann Springfors, Gunnar Scott, Johan Martinsson, Lars B Strand, Marina Sandblad,
Roger Johansson och Ylva Engstrém

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Per Nilsson Ordinarie Extern Baker Tilly
Ewa Persson Ordinarie Intern

Valberedning

Margareta Olofsson Sammankallande

Bahram Mojeri
Ivan Wennberg

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2009-04-26.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten:

Verksamhetsaret har varit intensivt. Ett antal planerade atgarder har genomforts inklusive ett par nya. Styrelsen har
genomfort en 6versyn av samtliga avtal, vilket inneburit omférhandlingar av bade ekonomisk och tekniskforvaltning. De
viktigaste atgarderna under aret ar som foljer:

* Byte av undercentral till fjarrviarmen,

* Byte av utomhusbelysning,

e Malning av samtliga trapphus,

* Malning av trafasader,

* Byte av forradsdorrar i laghusen,

e Malning av entrétaken till laghusen,

* Genomford renovering av samtliga fonster i Tappgrand 5 & ; 7,

* Genomford energideklaration,

¢ Genomford OVK,

* Anskaffat egen hemsida,

* Byte av ekonomisk forvaltare,

* Paborjat upphandling av ny teknisk forvaltare

* Paborjat radonmatning

* Inspekterats av miljéférvaltningen

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten:
2010 ars stora arbete kommer att bli bytet av samtliga hissar, vilket ar bestallt till sommaren. From 1/3 byter foreningen

teknisk forvaltare inkl stidentrependr. Under aret borjar vindkraftsforetaget 02 leverera strom till foreningen, vilket
drastiskt kommer minska elkostnaderna. Avtal har traffats med ett foretag som sné- och isrojer taken.
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Ovrig information

Aret har varit fritt frin stérre incidenter. Det omfattande sndéandet har inneburit problem att hilla gdngvigar och garage
ytor 6ppna, och kommer ocksa paverka forvaltningskostnaderna under 2010. Huvuddelen av de tidigare
styrelseledamoter som forra arsstimman beslot skulle aterbetala delar av uttaget arvode har ocksa gjort detta. Tva
kvarstar. Styrelsen har fortsatt krava dessa tva.

Med anledning av motioner till 2009 ars stimma har styrelsen bl.a. uppdragit at fastighetsskotaren att bevaka stangning
av grinden mot Astorpsringen, inkopt nytt 1as till grinden mot Tappgrind och bestillt en ny regel att sittas upp efter
sndsmaéltningen. Vidare har boende fatt mojlighet att bestalla tittoga till ytterdorren pa ett upphandlat ramavtal. Kontakt
har tagits med socialtjansten och narpolisen angaende trygghet pa garden. Myndigheterna anser att ordningen ar god
men erbjuder strukturerad grannsamverkan om sa dnskas. En skrivelse har sants till Stockholms stads trafikkontor med
begédran om farthinder pa Téappgrand. Modernisering av lekplatserna planeras till ar 2010, liksom trafflokalen. Styrelsen
anser att kontoret bor behallas som sadant. M6jligheterna att bygga pa vinden och parkeringsplatsen kommer att
undersokas, liksom lamplig 16sning pa fiberlan i husen.

Foreningens ekonomi

Féreningens ekonomi ar fortsatt god vilket rantelaget under aret ytterligare bidragit till. Aven i &r har 328 tkr avsatts till
underhallskonto. Under verksamhetsaret salde foreningen tva lagenheter, vilket inbringade 1,3 respektive 1,8 miljoner
kronor.

Skatter och avgifter
Fastighetsskatten forandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa fall av en

kommunal avgift. Det 1agsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska gilla.

Ar 2009 inkomstbeskattades foreningen med 26,3% pa finansiella intikter efter avdrag av eventuella tidigare ars
skattemdssiga underskott.

Dispositionsforslag
Forslag till vinstdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

arets resultat 342 165
balanserad forlust fére reservering -594 056
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -328 000
summa ansamlad férlust -579 891
att i ny rdkning 6verfors -579 891

Betraffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrdkning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintikter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och roérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2009 2008
Not 1 6067 791 5387877
133853 30003
6 201 644 5417 880
Not 2
-541 574 -325612
-456 911 -261 876
-1 051769 -127 543
-1678792 -1386952
-99 822 -74 371
-160 552 -287 745
-234 393 -275 231
-201 893 -706 429
-581 572 -442 938
-5007 276 -3 888 698
1194 368 1529 182
11 299 119915
-860 533 -1881579
-849 234 -1761 664
345134 -232 482
-2 969 -33574
-2 969 -33574
342165 -266 056
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pagaende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
** Ingen rubrik upplagd

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 6
Upplupna intdkter

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 7
Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB
Bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2009-12-31 2008-12-31
155072732 154 128 062
0 369 168

0 30000

155072 732 154 527 231
496 000 496 000
496 000 496 000
155568 732 155023 231
30708 18914

243 464 352249

56 937 12 621
81617 0
412727 383 784
640 080 0

640 080 0
4946 539 3199748
292 243 658 264
321985 0
5560768 3858012

6 613 574 4241796
162 182 306 159 265 026
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplételseavgifter

Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER

Stallda sikerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not 10

2009-12-31 2008-12-31
119 831 694 117 310915
782 617 487 846

656 000 328000
121270311 118126 761
-922 056 -328 000
342 165 -266 056
-579 891 -594 056
120 690 420 117 532 705
39832000 39832000
39832 000 39832 000
446 487 740 560

349 655 186 134

96 608 173889

436 896 378 657

330 241 421082
1659 887 1900321
162 182 306 159 265 026
47832 000 47832 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsniamndens allminna rad.
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Samma redovisnings- och virderingsprinciper har anvints som foregadende ar. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsviardet och berdknad nyttjandeperiod. F6ljande avskrivningar uttryckt i

procent tillampas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader
Tvattstuga

2009

0,5%
10,0%

2008

0,5%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar virderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga

vardet.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Hyresintakter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad
Fastighetsskotsel enl bestalln
Snoroéjning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestallning
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn
Stérningsjour och larm

Gard

Serviceavtal

Hiss

Varmeanlaggning
Forbrukningsmateriel
Stérningsjour och larm
Brandskydd

Fordon

2009 2008
3406 645 2907 530
2661 146 2480 347
6067 791 5387877
213310 163 122
34 049 0
3483 0
75938 53739
40078 0
15 332 6237
43 448 0
0 4413

7954 0

27 985 5741
0 20675

0 30724

27 560 38761
12 945 0
0 2200
39492 0
541574 325612
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Reparationer

Fastighet forbattringar
Hyreslagenheter
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Kallare

Las

VVS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation
Elinstallationer

Bredband

Hiss

Huskropp utvédndigt
Mark/gard/utemiljo

Gard

Tradgard
Garage/parkering
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad

Lagenhet

Gemensamma utrymmen
Fasad
Mark/gard/utemiljo
Garage/parkering

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

59776 22 658
24 631 5841
3355 15706
25431 3936
39319 0
5449 0
21241 37740
24938 21917
16 124 3666
52013 51951
0 4760

0 12 425
69719 66 012
24539 0
225 0

0 4641

0 1922

8 604 5162
76 943 0
4603 3539
456911 261876
839 839 0
11568 8505
0 83 248

57 186 35791
105902 0
37275 0
1051769 127 543
291 346 320610
1149 860 896 220
187 807 165090
48 090 0
1689 5032
1678792 1386 952
65 527 52222
8200 0
26 095 22149
99 822 74 371
160 552 287 745
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning
Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Stamma

Fritids och Trivselkostnader
Foreningens dag
Studieverksamhet
Foreningsverksamhet
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvode

Arvode SBC 6vrigt

Juridik

Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Medlemsavgift SBC ek for

Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AvsKrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

[ planenligt restvarde vid arets slut ingdr mark med

0 2485

10 283 0

0 650

29 602 20000
7623 2949

0 600

0 8263

588 0

0 741

0 3728

0 118

129 074 9133

0 104 549

0 9477

0 17 023

15560 33589
11470 45718

23 484 16 208
6710 0

234 393 275231
161 060 546 000
40833 160 429
201893 706 429
531534 442938
50038 0
581572 442 938
5007 276 3 888 698
154571001 0
1526241 154571001
156 097 242 154 571 001
-442 938 0
-581 572 -442 938
-1024 510 -442 938
155072 732 154 128 062
47 538018 47 538018
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Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende nybyggnation 0 49 700
Pagaende om- och tillbyggnad 0 319 468
0 369 168
Not 5
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 30 000 0
Nyanskaffningar 0 30000
Utgaende anskaffningsvirde 30000 30000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan 0 0
Arets avskrivningar enligt plan -30 000 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -30 000 0
Redovisat restvarde vid arets slut 0 30000
Not 6
FORUTBETALDA KOSTNADER 2009-12-31 2008-12-31
Forsdkring 11900 6 097
Kabel TV 6428 6524
SBC 32490 0
Cheops 6119 0
56 937 12 621
Bokfort Verkligt Bokfort
Not 7 Nominellt varde varde varde
KORTFRISTIGA PLACERINGAR virde 2009-12-31 2009-12-31 2008-12-31
Aktieobligation 630 000 640 080 640 080 0
640 080 640 080 0
Not 8 Disposition av
EGET KAPITAL foregaende ars
resultat enl
Belopp vid Forandring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 119 831 694 2520779 0 117 310915
Upplatelseavgifter 782 617 294771 0 487 846
Fond for yttre underhall enligt not nedan 656 000 0 328000 328 000
Summa bundet eget kapital 121270 311 2815550 328 000 118126 761
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -922 056 0 -594 056 -328 000
Arets resultat 342 165 342 165 266 056 -266 056
Summa fritt eget kapital -579 891 342 165 -328 000 -594 056
Summa ansamlad forlust 120 690 420 3157715 0 117 532 705
2009 2008
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Not 9

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan
Reservering enligt stadgar
Vid drets slut

Not 10

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 11

UPPLUPNA KOSTNADER
Uppl kostnad El

Uppl kostnad Viarme

Uppl kostnad Extern revisor

Uppl kostnad Arvoden
Uppl kostnad Rénta
Soc. avgifter

Hako

Cheops

Miele

Soderkyl

Sbc

ST Hiss

Gunnarssons Hisskonsult
Fortum

Comviq surf

moms

Tumba glas

Rintesats
2009-12-31
1,900 %
1,490 %

328000 0
328000 328000
656 000 328000
Belopp Belopp
2009-12-31 2008-12-31
19 832 000 39832000
20000 000 0
39832000 39832000
0 0
39832000 39832000
2009-12-31 2008-12-31
15000 48000
145818 132 821
25000 20000
8000 2000

104 026 175836

2 400 0
8124 0

12 387 0
5211 0

1037 0
15532 0
4851 0

7952 0

6263 0

297 0

1814 0
73184 0

436 896 378 657
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Villkors-
andringsdag
rorligt

rorligt
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Enskededalen den / 2010

Marina Sandblad Johan Martinsson
Ordférande Sekreterare

Lars B Strand Afsaneh Heydarian
Kassér Ledamot

Gunnar Scott

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2010

Per Nilsson Ewa Persson
Extern revisor Intern revisor
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