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Véalkommen till arsredovisningen f6r Brf Dalen 10

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-06-14. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades den 29
november 2007 och nuvarande stadgar registrerades den 31 maj 2022 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Stockholm KV dalen 10 2007 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsdkringskontor.

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1982 och bestér av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1982.

Féreningen har 11 hyresldgenheter och 103 bostadsrdtter om totalt 9 681 kvm och 2 lokaler om 258 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 11967 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Diane Abu Zaid Ordférande
Hajir Seradji Kassor

Alice Maria Danielsson  Styrelseledamot

Frida Granath Styrelseledamot
Theresé Nguyen Styrelseledamot
Hend Aroal Suppleant
Helena Berzelius Suppleant
Caroline Witting Suppleant
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Valberedning
Karin Rapp

Johan Martinsson

Kim Einarsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamoter.

Revisorer
Andreas Holman Extern revisor Kungsbron Borevision
Tove Holmkvist Intern revisor

Margareta Olofsson  Intern revisor suppleant

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2024-06-23.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhéllsplan.

Utforda historiska underhall

2024 e Tok: Takvvattning, hdngrdnnor, stuprér
Ventilation: Ventilationssystem, aggregat

Bergsvdarme
2023 e Vdrme: Radiatorer, termostater

2022 e OVK
Entréer/trapphus: Vaggar, tak, fénster, belysning

Elanladggningar: Huvudcentraler, Stigare, elledningar
2020 e Fasader: forts. malning/putsning

2019 e Tak: Yttertak, plét/t&tskikt, takdetaljer, flakthuvar, luckor
Fasader: fasader, mdlning / putsning, trafasader malning
OVK

2018 e Energideklaration

2017 e Entréer/trapphus: Entrédérrar, portar, ytterdérrar, ytbehandling
Avlopp: Avloppsledningar spolning

2016 e Garage: Renovering
OVK

2015 e Ventilation: Ventilationssystem, aggregat
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Planerade underhadll

2025 e OVK

Tvattstugan: Se éver maskinerna/bokningssystem

2027 e Fasad: Takfénster mélning

Entréer/trapphus: Se dver entrédorrar, portar, ytterdérrar, ytbehandling

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC

Elleverans 02

Fastighetsskotning Teknisk forvaltning och fastighetsskétsel: BAT Konsult AB
Fibernat Bahnhof

Fjarrvdrme Fortum

Garageport St Erikshiss AB

Hissar Hissgruppen

Kabel-Tv Comhem

Nycklar och las Bergs 1ds

Parkeringsévervakning  Aimo Parkering

Snordjning ABC Fasadvdard AB
Sopsug Envac sop
Stddning Stddhuset
Stoérning Storningsjouren

Ovrig verksamhetsinformation

Underhdllsplanen, som upprattades 2019, stracker sig fram till 2025 och ligger till grund fér det I6pande
underhdllsarbetet.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

- Bostadsratterna: 7 % hojning frén 2024.

« Hyresratterna: 5,4 % hojning fran 2024.

« En extraamortering p& 5 miljoner kronor har genomférts.
« Beslut har tagits om att sdlja véra 800st andelar i Solvind
« Den sista omvandlade ldgenheten inom projektet séldes.

« Maskininkép: Foreningen har képt en traktor fér snéréjning, sandning och plogning, vilket minskar framtida
driftskostnader.

- Ett storre projekt for att férbattra ventilation och varme i fastigheten har pdgétt sedan 2022.
« Bergvdrme har installerats och varit i drift sedan november 2023, vilket férvantas sdnka energikostnaderna.

Under dret har féreningen genomfért viktiga forbattringar, starkt sdkerheten och effektiviserat
energianvdndningen. Den ekonomiska stabiliteten har férstdrkts genom avgiftshojningar och
extraamorteringar. Med bergvdarmen i drift och fortsatta satsningar pd boendemiljén ser vi fram emot ett
fortsatt stabilt och héllbart féreningsarbete under kommande ar.
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Férdndringar i avtal

» Lokaluthyrning: Biblioteket i Enskededalen har ett hyresavtal som I6per till hdsten 2025.
» Forsakringsbolag: Byte till Brandkontoret.

- Bredbandsavtal: Nytt avtal med Bahnhof frdn maj/juni 2024.

Vi har férnyat samarbetet med Balkongrutan.

» Volvo On Demand: Har sagt upp sina tre parkeringsplatser hos féreningen.

Ovriga uppgifter

- Tradgdrdsgruppen: En tradgdrdsgrupp bestdende av boende har bildats fér att ta hand om gardens
gemensamma ytor.

« Rorstammar: Byte av rérstammar i anslutning till de nya ladgenheterna.

« Nytt cykelrum: Beslut togs 2023 och rummet fardigstdlldes varen 2024.

« Paketboxar: Uppsatta pd féreningens tomt.

- Grillplatser: Nya grillplatser har anlagts p& garden.

« Nya brevlddor: Monterade i ldghusen.

- Mélning av ytterdérrarna till de nybyggda ldgenheterna fardigstalldes enligt bygglovet.
« Mojlighet for e-utskick gdllande informationsblad fér dom som vill.

« Omrenovering i T9 efter fel med tidigare renovering.

« Renovering av badrum i hyresratt efter 6versvémning.

« Samarbete med grannféreningar: Styrelsen har fortsatt samarbetet med andra bostadsrattsféreningari
Dalen och deltagit i Fastighetsdgarmoten med polis, Svenska Bostdder och andra aktorer.

» Nyhetsbrev: Regelbundna utskick har fortsatt till samtliga boende fér att sdkerstalla god kommunikation.
« Trddgdrdsskétsel har utférts med hjalp av engagerade medlemmar.

- Nya postboxar i portarna och brevlador i ldghusen har uppskattats av bdde boende och postutdelare.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bérjan var 149 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 16 och
avgdende medlemmar under dret var 12. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 153 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 9 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 7 716 463 6 914 967 5638 636 5677 547
Resultat efter fin. poster -1899 032 -2883372 -1353138 -2 482 936
Soliditet (%) 75 73 67 75
Yttre fond 2 848 707 2 976 867 2 673972 2300 961
Taxeringsvarde 216 811 000 216 811 000 216 811 000 182 583 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 549 498 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintdkter (%) 622 628 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 4 259 4830 5802 4269
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 317 3535 4746 3492
Sparande per kvm totalyta, kr 175 -10 98 60
Elkostnad per kvm totalyta, kr 97 58 52 37
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - 98 141 154
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 34 31 28 27
Energikostnad per kvm totalyta, kr 131 188 222 217
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,84 414 - -
Rantekdanslighet (%) 7,75 9,70 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.

Detta grundar sig i féljande.
For &r 2024 har vi haft kostnad p& ca 300 000 kr fér en ATA post
tilldggsarbete for bergvdrmesystemet samt ca 300 000 kr fér en

som hdarrorde till en dndring och
tillaggsisolering av vinden for brandskydd. Vi

har ocks& haft ovanligt mycket service pd vara hissar som kostar ca 100 000 mer &n beraknat.

Men vi ska ocks& ha med i beaktande att vi har avskrivningar fér ca 2 700 000 fér 2024 kr som vi i dagsléget
inte tagit med i budgeten, skulle man ta med det i budget s& behdver vi en stérre hdjning av vara avgifter. |

dagsléget har vi dock 11 hyresratter som en dold kapital i féreningen och vi @mnar att betala av vara I&n eller

finansiera kommande underhdll i takt med att de sdljs sd vi inte behéver héja avgifter mer an nédvandigt.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat oévriga poster 2024-12-31
Insatser 137 694 975 - - 137 694 975
Uppl&telseavgifter 13757 337 - 2 416 848 16 174 185
Fond, yttre
. 2 976 867 -778 593 650 433 2 848707
underhdll
Balanserat resultat -36196 706 -2104 779 - 650 433 -38 951917
Arets resultat -2 883372 2883372 -1899 032 -1899 032
Eget kapital 115 349 102 (0] 517 816 115 866 918
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -38 301 485
Arets resultat -1899 032
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -650 433
Totalt -40 850 949
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 1442126
Balanseras i ny rdkning -39 408 823

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat-
med tillhérande noter.

och balansrdkning samt kassaflédesanalys
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 7716 463 6 914 967
Ovriga rérelseintakter 3 15 566 25548
Summa rérelseintdkter 7732 029 6 940 515
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -4 859 971 -4782 145
Ovriga externa kostnader 9 -421 823 -790 468
Personalkostnader 10 -175 638 -171 998
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 659 596 -1984 092
Summa rérelsekostnader -8 117 028 -7 728703
RORELSERESULTAT -384 999 -788 189
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 20 498 -238 937
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1 534 531 -1856 246
Summa finansiella poster -1514 033 -2095183
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1899 032 -2 883372
ARETS RESULTAT -1899 032 -2 883372
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 148 580 981 151208 825

Maskiner och inventarier 13 424 025 158 777

Summa materiella anlédggningstillgdngar 149 005 006 151367 602

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 52 000 52 000

Summa finansiella anldggningstillgangar 52 000 52000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 149 057 006 151419 602

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 47 194 22756

Ovriga fordringar 15 5274780 8 042 039

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 96 611 120 829

Summa kortfristiga fordringar 5418 585 8185 624

Kassa och bank

Kassa och bank 210 951 170 943

Summa kassa och bank 210 951 170 943

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5629 537 8 356 568

SUMMA TILLGANGAR 154 686 543 159 776 170
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 153 869 160 151452 312

Fond for yttre underhdll 2 848 707 2 976 867

Summa bundet eget kapital 156 717 867 154 429 179

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -38 951917 -36 196 706

Arets resultat -1899 032 -2 883372

Summa ansamlad férlust -40 850 949 -39 080 077

SUMMA EGET KAPITAL 115 866 918 115 349 102

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 37 300 000 42 300 000

Leverantorsskulder 246 673 622 219

Ovriga kortfristiga skulder 29 618 22 307

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 1243 334 1482 543

Summa kortfristiga skulder 38 819 625 44 427 068

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 154 686 543 159 776 170
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -384 999 -788 189
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 2 659 596 1984 092
2274597 1195903

Erhéllen ranta 20 498 69 063
Erlagd ranta -1784 434 -1680 158
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 510 661 415192
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 1508 431 -1473 990
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -357 540 -4 582 391
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1661552 -6 471573
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -297 000 -4 380 879
Kassafléde frén investeringsverksamheten -297 000 -4.380 879
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 2 416 848 8888 000
Upptagna l&n (0] 5000 000
Amortering av l&n -5 000 000 -10 000 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -2 583152 3888 000
ARETS KASSAFLODE -1218 600 -6 964 452
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 684195 13 648 647
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5465 595 6 684195
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Dalen 10 har upprdttats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Fastighetsforbattringar 5%
Byggnad 1-10 %
Okant konto: 1232 20 %
Okant konto: 1210 10 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 4 441503 4 018 338
Hyresintdkter bostdder 1134 791 1086192
Hyresintdkter lokaler 564 656 486109
Hyresintdkter garage 540 780 434 000
Hyresintakter p-plats 387177 270 624
Hyresintdkter p-plats, moms 57 000 40 800
Hyresintékter férrdd, moms 6720 6720
Deb. fastighetsskatt (0] 14 609
Hyror carport 24 000 24 000
Bredband 400 959 373152
Hyres- och avgiftsrabatt -36 797 -2 529
Vatten 816 816
Elintdkter laddstolpe 41000 35500
Elintakter laddstolpe moms 53233 25507
Gemensambhetslokal 8 950 8 600
Ovriga intdkter 12 000 2200
Parkering (0] 35400
Dréjsmdlsrénta 2141 1020
Pantsdttningsavgift 10 026 15708
Overlatelseavgift 15 523 22 321
Administrativ avgift 2 401 0]
Andrahandsuthyrning 6 692 876
Vidarefakturerade kostnader 3 669 15 000
Vidarefakturerade kostnader, moms 39 221 0]
Ores- och kronutj@mning 2 4
Summa 7 716 463 6 914 967
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter 15 566 25548
Summa 15566 25548
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Arsredovisning 2024

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 112 475 185 422
Fastighetsskotsel utdver avtal 19 120 58 982
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 2 499 0]
Fastighetsskatsel gard utéver avtal (0] 13 497
Larm och bevakning 641 7128
Stddning enligt avtal 70 227 63 814
Besiktningar 13122 0]
Hissbesiktning 11022 10 308
Bevakning 24 834 0]
Gardkostnader 30 309 22 610
Gemensamma utrymmen 33089 13 884
Sophantering (0] 3999
Snoéréjning/sandning 183 764 139 645
Serviceavtal 12 098 36 411
Forbrukningsmaterial 15303 16 160
Summa 528 503 571860
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 18 526 0]
Bostadsrattslagenheter 13 087 24 014
Hyreslokaler 2 980 7100
Tvattstuga 32126 36 219
Sophantering/&tervinning 11 098 10 893
Dérrar och 1&s/porttele 97 242 70 275
VVS 138 783 35 843
Véarmeanldaggning/undercentral 50 261 10 785
Ventilation 9376 0]
Elinstallationer 23759 59 001
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 1434
Hissar 215 055 107 657
Tak 6892 0]
Fonster 3052 0]
Garage/parkering 0 2 861
Vattenskada (0] 2 640
Skador/klotter/skadegérelse 19 980 33622
Summa 642 218 402 344
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Underhdll av byggnad 599 687 752 009
Vind 296 729 0]
Gemensamma utrymmen 32755 0]
Vdarmeanléggning 316 895 7123
Ventilation 57 022 0]
Elinstallationer () 19 460
Fasader 9 998 0]
Mark/gérd/utemiljé 25 683 ¢}
Summa 1338 769 778 593
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 1164 779 695101
Uppvdrmning (0] 1177 938
Vatten 402158 373929
Sophdmtning/renhdlining 203 540 0
Grovsopor 20195 20195
Summa 1790 671 2267164
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 191 662 151 467
Fordonsforsakring 51 0]
Kabel-TV 38177 33 051
Bredband 108 709 165 086
Samfdllighetsavgifter (0] 193 325
Fastighetsskatt 223 930 219 256
Korr. fastighetsskatt -3178 0]
Summa 559 811 762185
rx1plgrAyl-BJxTIxBATe Sida 15 av 20
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Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 4 426 25 614
Tele- och datakommunikation 1303 0]
Juridiska &tgdrder 28 556 18 121
Inkassokostnader 10 652 310
Revisionsarvoden extern revisor 69 765 58 912
Revisionsarvoden internrevisor 3000 0]
Styrelseomkostnader 0 231
Fritids och trivselkostnader 4 025 4179
Féreningskostnader 41181 8 491
Férvaltningsarvode enl avtal 108 886 104 025
Overl&telsekostnad 18 913 27 384
Pantsattningskostnad 18 989 23 035
Korttidsinventarier 12 995 20 936
Administration 25 321 28 436
Konsultkostnader 74 801 452 866
Bostadsrdatterna Sverige -8 200 16 400
Féreningsavgifter 7 209 1529
Summa 421823 790 468
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 137 000 132100
Arbetsgivaravgifter 38 638 39 898
Summa 175 638 171998
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 1527 910 1854 929
Droéjsmdlsranta 6 621 1317
Summa 1534 531 1856 246
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 181778 716 162 446 951
Arets inkép 0 19 331 764
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 181778 716 181778 716
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -30 569 890 -28 585798
Arets avskrivning -2 627 844 -1984 092
Utgdende ackumulerad avskrivning -33197 734 -30 569 890
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 148 580 981 151208 825
| utgdende restvdrde ingdr mark med 47 538 018 47 538 018
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 127 196 000 127 196 000
Taxeringsvdrde mark 89 615 000 89 615 000
Summa 216 811 000 216 811000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 158 777 ¢}
Inkép 297 000 158 777
Utgdende anskaffningsvérde 455777 158 777
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 0 0
Avskrivningar -31752 0]
Utgdende avskrivning -31752 (o]
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 424 025 158 777
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Aktier och andelar 52 000 52 000
Summa 52 000 52 000
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Arsredovisning 2024

NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 16 311 15 488
Skattefordringar 3825 8 499
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 1504 800
Transaktionskonto 4185 164 5 445 078
Borgo rantekonto 1069 480 1068 174
Summa 5274780 8 042 039
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 57139 47 802
Forutbet forsakr premier (0] 52785
Forutbet kabel-TV 9 997 9 245
Forutbet bredband 26 675 10 997
Upplupna intdkter 2800 0
Summa 96 611 120 829
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT déndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2025-12-11 3,04 % 2500 000 7 500 000
Nordea 2025-10-15 2,76 % 15 000 000 15 000 000
Nordea 2025-10-15 2,76 % 19 800 000 19 800 000
Summa 37300 000 42300 000
Varav kortfristig del 37300 000 42 300 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 37 300 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 1879 0]
Uppl kostn el 135 090 146 503
Uppl kostn rantor 128 382 378 285
Uppl kostn vatten 72 376 60 660
Uppl kostnad arvoden 143 000 135100
Berdknade uppl. sociala avgifter 44900 42 448
Férutbet hyror/avgifter 717 707 719 547
Summa 1243 334 1482543
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 47 832 000 47 832 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I18pande underhdll utférts.
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Brf Dalen 10 Arsredovisning 2024
769605-8085

Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Alice Maria Danielsson Diane Abu Zaid
Styrelseledamot Ordférande
Frida Granath Hajir Seradiji
Styrelseledamot Kassor

Theresé Nguyen
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Kungsbron Borevision Tove Holmkvist
Andreas Holman Internrevisor
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstaémman i Brf Dalen 10, org.nr. 769605-8085

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Dalen 10 for
rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
Kungsbron Borevision AB s ansvar och Den fortroendevalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for &r 2023 har utfdrts av annan revisor som ldmnat en revisionsberattelse med omodifierade uttalanden i Rapport

om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild
av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Dalen 10 for rakenskapsaret 2024 enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forlust. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiépande beddma fGreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran
Kungsbron Borevision AB s professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Andreas Holman Tove Holmkvist

Kungsbron Borevision AB Av freningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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